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Positibong Mga Alternatibo o Mga Pagpipilian sa Paunang Pagsasara 

 
Kapag hindi mo matutugunan ang buwanang mga bayarin ng iyong loan na sangla, 
maaaring haharap ka sa posibilidad na paunang pagsasara. Noong binili mo o 
pinuhunanan mong muli ang iyong tahanan, umutang ka ng pera sa tagapagpahiram at 
sumang-ayon na bayaran uli ang pera na iyon, kasama ang tubo. Ang tagapagpahiram 
ay may karapatan na bayaran muli ayon sa mga tuntunin na nasa mga dokumento ng 
iyong loan ng pagsangla. Kapag pinalampas mo ang iyong mga bayarin sa loan ng 
iyong sangla, maaaring ipabebenta ng tagapagpahiram ang iyong bahay upang 
mababayaran ang halaga na dapat bayaran sa iyong loan ng sangla. Ang pamamaraan 
na ito ay tinatawag na paunang pagsasara. 
 
Kapag ikaw ay nakatanggap ng paunawa mula sa iyong tagapagpahiram o 
tagapagserbisyo ng loan na sinimulan nila ang proseso ng paunang pagsasara, 
kailangan kang kumilos kaagad. Ang pinakapangit na bagay na maaari mong gawin ay 
ang umupo nang walang ginagawa o hindi pinapansin ang mga paunawa.  
 
May iilang bilang ng posibleng mga alternatibo ng paunang pagsasara, ngunit sila ay 
kumilos upang ikaw ay makapagsimula. Dahil ang ilang mga pagpipilian ay mas mabuti 
kaysa sa iba (magdedepende sa sitwasyon), dapat maglaan ka ng ilang panahon upang 
alamin ang tungkol sa posibleng mga oportunidad na mapipigilan ang paunang 
pagsasara. Ang maagang pagkonsulta ng proseso sa isang mambabatas ay 
makakatulong din sa iyo na magpapasya kung alin na pagpipilian ang pinakamabuti 
para sa iyo upang mapoprotektahan ang iyong mga karapatan bilang isang may-ari ng 
bahay. Ang posibleng mga alternatibo ay kabilang ang: 
 

• Pagbabago ng loan  
• Mamumuhunan-muli –bayaran ang iyong loan gamit ang bagong loan sa mas 

mabuting mga tuntunin  
• Ibebenta ang iyong bahay  
• Ipagpatuloy ang ‘maikling bentahan’  
• Arkilahan ang iyong buong bahay  
• Arkilahan ang mga silid  
• Mag-alok ng “deed-in-lieu” sa paunang pagsasara sa iyong tagapagpahiram o sa 

kanyang ahenteng nagseserbisyo 
• Equity sa pagbebenta ng bahay  

 
Equity sa Pagbebenta ng Bahay 
Ang pagpapayo na ito ay tumutuon sa pagpipiliang equity sa pagbebenta ng bahay. 



 
Ang equity sa pagbebenta ng bahay ay isang alternatibo sa paunang pagsasara na 
magagamit lamang ng mga may-ari ng bahay kasama ang equity ng kanilang bahay, 
iyan ay, ang halaga ng iyong bahay ay lumampas sa iyong inutang sa (mga) 
tagapagpahiram. 
 
Ang Home Equity Sales Contract Act (ang Act) ay nagpoprotekta sa mga may-ari ng 
bahay na naghaharap ng paunang pagsasara na magiging biktima ng mga bumibili na 
maghimok sa kanila, sa pamamagitan ng maling impormasyon, pananakot, o iba pang 
hindi makatarungang mga kasanayan sa pangangalakal, upang ibenta ang kanilang 
mga bahay sa maliit na bahagi ng patas na halaga sa pamilihan. Upang maging 
karapat-dapat para sa tiyak na mga proteksyon sa ilalim ng Act, 1) ang ari-arian ay 
dapat naglalaman ng isa-hanggang-apat na matitirahang mga yunit; 2) dapat tinitirahan 
ng may-ari ang isa sa mga yunit bilang kanilang pangunahing tirahan; at 3) ang ari-arian 
ay dapat paksa sa isang aktibong Paunawa ng Default.  
 
Ang Act ay nagbibigay din na ang kontrata ng pagbili at pagbenta sa pagitan ng may-ari 
ng bahay ay paksa sa isang aktibong Paunawa ng Default at ng Bumibili ng Equity ng 
Bahay (isang taong kumukuha ng mga bahay sa paunang pagsasara bilang isang 
pamumuhunan at walang plano na tirahan ang yunit para sa kanilang mga sarili) 
kabilang ang tiyak na impormasyon. Ang kontrata ay dapat naglaman ng buong 
kasunduan sa pagitan ng mga partido at dapat kabilang, kasama ang iba pang 
impormasyon, ang sumusunod: 
 

• Ang pangalan, adres ng negosyo, at ang numero ng telepono ng Bumibili ng 
Equity ng Bahay 

• Ang adres ng bahay na paunang ipinapasara 

• Ang kabuuang isinaalang-alang na presyo ng binili na babayaran ng Bumibili ng 
Equity ng Bahay kaugnay sa o hindi sinasadya sa bentahan 

• Isang kumpletong paglalarawan sa mga tuntunin kung paano ang Bumibili ng 
Equity ng Bahay ay magbabayad ng iyong bahay, iba pang pagsasaalang-alang 
kabilang, ngunit hindi limitado sa, anumang mga serbisyo sa anumang ayos 
kung alinman ay ipinapakita ng Bumibili ng Equity ng Bahay na sila ay 
magsasagawa para sa iyo bago o matapos ang bentahan ng paunang pagsasara 

• Ang oras na kung saan ang pag-aari ay ililipat sa Bumibili ng Equity ng Bahay 

• Ang mga tuntunin ng anumang kasunduan ng pag-arkila 

• Angkop na paunawa ng iyong karapatan sa pagkansela kasama ang bumibili ng 
equity 

 
Ang karapatan na kanselahin ay mawawalan ng bisa sa hating-gabi ng ikalimang araw 
ng negosyo kasunod ang araw na ikaw ay lumagda sa kontrata o sa  alas 8 a.m. sa 
araw na ang ari-arian ay nakatakda na ibenta sang-ayon sa lakas ng pagbenta na 
ipinagkaloob sa isang gawa ng pagtitiwala, kung alinman ang unang nangyayari. 
(Tingnan ang California Civil Code mga seksyon 1695.3 at 1695.5 para sa 
kinakailangang format ng paunawa.)  



 
Ang may-ari ng bahay ay may karapatan na kanselahin, at ang transaksyon ng pagbili 
at bentahan ay hindi tatapusin, ni hindi rin ang Bumibili ng Equity ng Bahay (o ikaw sa 
kanilang paghiling) ay mamumuhunan-muli o manghihiram ng pera mula sa equity ng 
bahay hanggang mawawalan na ng bisa ang pagkansela. Gayunpaman, hindi ka 
makakatanggap ng anumang konsiderasyon (pera) para sa iyong equity hanggang 
matatapos ang panahon ng pagkansela. Kung magpasya ka na magkansela, ang 
orihinal na kontrata at iba pang mga dokumento (instrumento) na iyong nilagdaan ay 
dapat ibabalik sa iyo na ang Bumibili ng Equity ng Bahay ay hindi magpapataw sa iyo 
ng anumang (mga) kundisyon.  
 
Ang Mga Bumibili ng Equity ng Bahay ay pinagbawalan na gumagawa ng hindi totoo o 
panglilinlang na mga pahayag kaugnay: 1) ang halaga sa pamilihan ng iyong bahay; 2) 
ang halaga sa net ng mga kita na maaari mong matatanggap (kung mayroon man) 
matapos ang bentahan; 3) anumang tuntunin ng kontrata; o 4) ang ayos ng anumang 
dokumento (instrumento) na iyong nilagdaan.  
 
Labag sa batas para sa sinuman na nagsimula, pumasok sa, makipag-ugnayan, o 
kumpletuhin ang anumang transaksyon ng pagbili o pagbenta kaugnay sa iyong bahay 
na paunang ipinapasara, kapag ang taong iyon, sa pamamagitan ng mga tuntunin ng 
transaksyon, ay gumagawa ng walang konsensyang kalamangan sa iyo.   
 
Bilang bahagi ng iminungkahing transaksyon ng pagbili at pagbenta, ilan sa Mga 
Bumibili ng Equity ng Bahay ay mag-aalok sa iyo ng oportunidad na bilhin-uli ang iyong 
bahay sa darating na panahon. Halimbawa, ang Bumibili ng Equity ng Bahay ay 
maaaring humiling na ililipat mo ang titulo ng ari-arian sa ibang bumibili kapalit ng 
karapatan na mananatili sa iyong bahay, sa pagpipilian na mabibili-uli. Ang katulad na 
transaksyon ay itinuring na loan ng pagsangla, kaysa sa pagbebenta ng bahay, maliban 
kung ang Bumibili ng Equity ng Bahay ay makapagpatunay kung hindi man.  
 
Kahit na ang iyong bahay ay hindi paksa ng paunang pagsasara, kailangan mo ang 
proteksyon kapag isinaalang-alang ang transaksyon ng pagbili at pagbenta sa isang 
namumuhunan na naghahanap na bilhin ang iyong equity. Ang batas ay kumplikado at 
kailangan mong komunsulta ng isang mambabatas na may kaalaman tungkol sa mga 
transaksyon ng real estate. 
 
Pagbebenta ng Iyong Equity – Mabilisang Mga Tip  
 

• Ang pag-arkila ng isang broker ng real estate ay makakatulong, ngunit hindi 
kailangan. Ang isang lisensyadong broker ng real estate ay manghihingi para sa 
mga bumibili (mga mamimili), tumutulong sa iyo na makipag-ugnay sa mga 
tuntunin ng kontrata, at tumutulong sa pagtatapos ng proseso. 

• Hindi nalalaman ang halaga ng patas na halaga sa pamilihan ng iyong bahay na 
makakapaglantad sa iyo sa hindi etikal na mga kasanayan ng negosyo. Ang 
isang may kaalaman na broker ng real estate (aktibo sa iyong kapitbahayan at 
komunidad) o isang independenteng tagapagpapahalaga ay makakatulong sa 
iyo sa pagkalkula ng kasalukuyang patas na halaga ng iyong bahay sa 
pamilihan. 



• Iwasan ang pribadong mga transaksyon na kung saan ang bumibili/mamimili ay 
gumagawa ng hiling/pakiusap na ikaw ay lumagda ng mga papel kapalit ng cash 
na bayad (partikular na walang paggamit ng hiwalay, pangatlong partido na 
tagahawak ng escrow).  

• Ang mga taong hindi etikal ay madalas na magtangkang akitin ang mga may-ari 
ng bahay na kumpletuhin ang hindi pormal na mga transaksyon na nagbibigay 
ng “kagyat na cash,” o mag-aalok na bilhin ang equity ng may-ari ng bahay na 
gamitin bilang ‘kontrata ng pagbebenta” (isang kontrata na kung saan ang titulo 
ay mananatili sa iyong pangalan at ang deed ay ihahatid sa petsa ng susunod na 
mga araw sa bumibili/mamimili). Ang uri ng transaksyon na ito ay magreresulta 
sa katapusang kalungkutan sa pananalapi. Ang pagkuha ng ligal na payo ay 
malakas na inirerekomenda bago papasok sa isang “kontrata ng pagbebenta.” 

• Maaaring aabot ng makabuluhang tagal ng panahon na makakahanap ng 
bumibili ng iyong bahay. Simulan ang pagbebenta ng iyong bahay sa lalong 
madali. Dapat mong panatilihing kasalukuyan ang iyong buwanang bayarin ng 
loan sa sangla sa panahong ito. 

• Basta’t ang transaksyon ay kasangkot sa pagkumpleto ng bayad sa iyong 
tagapagpahiram o ng ahenteng tagapagserbisyo ng iyong loan na sangla, ito ay 
hindi “maikling bentahan.” Hindi mo kailangan ang paunang pahintulot mula sa 
tagapagpahiram o ng kanyang ahenteng tagapagserbisyo. Gayunpaman, 
maaaring may paunang bayad na multa, iyan ay, dagdag na bayarin kung ikaw 
ay maagang magbabayad ng iyong sangla, bilang bahagi ng mga tuntunin ng 
iyong loan. Kailangan mong makipag-ayos sa iyong tagapagpahiram o sa 
kanilang ahenteng tagapagserbisyo upang ipagpaubaya ang bayarin na ito. Ang 
iilang paunang bayarin ng mga multa ay labag sa ilalim ng batas, at ang isang 
mambabatas sa real estate ay makakatulong na mapoprotektahan ang iyong 
mga karapatan. 

 
Para sa karagdagang mga mapagkukunan tungkol sa mga alternatibo ng paunang 
pagsasara, mangyaring bisitahin ang DRE’s consumer publications page.  

# # # 

https://www.dre.ca.gov/Publications/



[image: CommonLook Logo]


CommonLook PDF Compliance Report


Generated by CommonLook®PDF


Name of Verified File:


ConsumerAlert.ForeclosureAlternatives.2021.v3.Tagalog_Final.pdf


Date Verified:


Monday, August 16, 2021


Results Summary:


Number of Pages: 4


Total number of tests requested: 69


Total of Failed statuses: 0


Total of Warning statuses: 0


Total of Passed statuses: 36


Total of User Verify statuses: 0


Total of Not Applicable statuses: 38


Structural Results


ISO 32000-1:2008


 		Serial		Page No.		Element Path		Checkpoint Name		Test Name		Status		Reason		Comments

		1						Document		Valid Document element		Passed		Document element passed.		

		2						Headings		No nested Headings		Passed		Heading tags are not nested inside one another.		

		3						Link Annotations		Link Annotations - Valid Tagging		Passed		All tagged Link annotations are tagged in Link tags.		

		4						Link Annotations		Link Destination		Passed		All Link destinations are valid		

		5						Links		Includes Link Annotation		Passed		All Link tags contain at least one Link annotation.		

		6						List		Valid Children		Passed		All List elements passed.		

		7						List Item		LI - Valid Parent		Passed		All List Items passed.		

		8						List Item		LBody - Valid Parent		Passed		All LBody elements passed.		

		9						List Item		Lbl - Valid Parent		Passed		All Lbl elements passed.		

		10						Structural Issues		Alternate Text with no content		Passed		All tags with Alternate, Actual or Expansion Text have content associated with them.		

		11						Structural Issues		Empty Tags		Passed		No empty tags were detected in document.		

		12						Form Annotations		Form Annotations - Valid Tagging		Not Applicable		No Form Annotations were detected in this document.		

		13						Other Annotations		Other Annotations - Valid Tagging		Not Applicable		No Annotations (other than Links and Widgets) were detected in this document.		

		14						RP, RT and RB		RP, RT and RB - Valid Parent		Not Applicable		No RP, RB or RT elements were detected in this document.		

		15						Ruby		Valid Children		Not Applicable		No Ruby elements were detected in this document.		

		16						Table		Valid Children		Not Applicable		No Table elements were detected in this document.		

		17						Table		Regularity		Not Applicable		No tables were detected in this document.		

		18						Table Cells		TD - Valid Parent		Not Applicable		No Table Data Cell or Header Cell elements were detected in this document.		

		19						Table Rows		Parent and children are valid		Not Applicable		No Table Row elements were detected in this document.		

		20						THead, TBody and TFoot		Parent and children are valid		Not Applicable		No THead, TFoot, or TBody elements were detected in this document.		

		21						TOC		Valid Children		Not Applicable		No TOC elements were detected in this document.		

		22						TOCI		Valid Parent and Children		Not Applicable		No TOCI elements were detected in this document.		

		23						Warichu		Warichu		Not Applicable		No Warichu elements were detected in this document.		

		24						WT and WP		WT and WP - Valid Parent		Not Applicable		No WP or WT elements were detected in the document		
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 		Serial		Page No.		Element Path		Checkpoint Name		Test Name		Status		Reason		Comments

		1		1		Tags->0->0		Guideline 1.1 Provide text alternatives for all non-text content		Alternative Representation for Figures		Passed		Please verify that Alt of "California Department of Real Estate Consumer Advisory" is appropriate for the highlighted element.		Verification result set by user.

		2		4		Tags->0->21->1		Guideline 1.1 Provide text alternatives for all non-text content		Alternative Representation for Links		Passed		Please verify that Alt of "https://www.dre.ca.gov/Publications/" is appropriate for the highlighted element.		Verification result set by user.

		3		4		Tags->0->21->1->0		Guideline 1.1 Provide text alternatives for all non-text content		Alternative Representation for Links		Passed		Link Annotation doesn't define the Contents attribute.		Verification result set by user.

		4						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Lbl - Valid Parent		Passed		All Lbl elements passed.		

		5						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		LBody - Valid Parent		Passed		All LBody elements passed.		

		6						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Link Annotations		Passed		All tagged Link annotations are tagged in Link tags.		

		7						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Links		Passed		All Link tags contain at least one Link annotation.		

		8						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		List Item		Passed		All List Items passed.		

		9						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		List		Passed		All List elements passed.		

		10						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Heading Levels		Passed		All Headings are nested correctly		

		11						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		ListNumbering		Passed		All List elements passed.		

		12						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Meaningful Sequence		Passed		No Untagged annotations were detected, and no elements have been untagged in this session.		

		13						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Tabs Key		Passed		All pages that contain annotations have tabbing order set to follow the logical structure.		

		14				Doc		Guideline 1.4 Make it easier for users to see and hear content including separating foreground from background.		Format, layout and color		Passed		Make sure that no information is conveyed by contrast, color, format or layout, or some combination thereof while the content is not tagged to reflect all meaning conveyed by the use of contrast, color, format or layout, or some combination thereof.		Verification result set by user.

		15				Doc		Guideline 1.4 Make it easier for users to see and hear content including separating foreground from background.		Minimum Contrast		Passed		Please ensure that the visual presentation of text and images of text has a contrast ratio of at least 4.5:1, except for Large text and images of large-scale text where it should have a contrast ratio of at least 3:1, or incidental content or logos
		Verification result set by user.

		16						Guideline 2.1 Make all functionality operable via a keyboard interface		Server-side image maps		Passed		No Server-side image maps were detected in this document (Links with IsMap set to true).		

		17						Guideline 2.4 Provide ways to help users navigate, find content, and determine where they are		Headings defined		Passed		Headings have been defined for this document.		

		18				MetaData		Guideline 2.4 Provide ways to help users navigate, find content, and determine where they are		Metadata - Title and Viewer Preferences		Passed		Please verify that a document title of Positibong Mga Alternatibo o Mga Pagpipilian sa Paunang Pagsasara is appropriate for this document.		Verification result set by user.

		19				MetaData		Guideline 3.1 Make text content readable and understandable.		Language specified		Passed		Please ensure that the specified language (en) is appropriate for the document.		Verification result set by user.

		20		1,2,3,4		Tags->0		Guideline 3.1 Make text content readable and understandable.		Language specified		Passed		Please ensure that a change in the Natural Language from en to tl is appropriate for this tag, attributes and children (unless overriden by children)		Verification result set by user.

		21				Pages->0		Guideline 3.2 Make Web pages appear and operate in predictable ways		Header/Footer pagination artifacts		Passed		Page 1 contains content but does not define header or footer pagination artifacts. Please confirm this is correct.		Verification result set by user.

		22				Pages->1		Guideline 3.2 Make Web pages appear and operate in predictable ways		Header/Footer pagination artifacts		Passed		Page 2 contains content but does not define header or footer pagination artifacts. Please confirm this is correct.		Verification result set by user.

		23				Pages->2		Guideline 3.2 Make Web pages appear and operate in predictable ways		Header/Footer pagination artifacts		Passed		Page 3 contains content but does not define header or footer pagination artifacts. Please confirm this is correct.		Verification result set by user.

		24				Pages->3		Guideline 3.2 Make Web pages appear and operate in predictable ways		Header/Footer pagination artifacts		Passed		Page 4 contains content but does not define header or footer pagination artifacts. Please confirm this is correct.		Verification result set by user.

		25						Guideline 3.2 Make Web pages appear and operate in predictable ways		Change of context		Passed		No actions are triggered when any element receives focus		

		26						Guideline 1.1 Provide text alternatives for all non-text content		Alternative Representation for Formulas		Not Applicable		No Formula tags were detected in this document.		

		27						Guideline 1.1 Provide text alternatives for all non-text content		Alternative Representation for Forms		Not Applicable		No Form Fields were detected in this document.		

		28						Guideline 1.1 Provide text alternatives for all non-text content		Alternative Representation for Other Annotations		Not Applicable		No other annotations were detected in this document.		

		29						Guideline 1.2 Provide synchronized alternatives for multimedia.		Captions 		Not Applicable		No multimedia elements were detected in this document.		

		30						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Form Annotations - Valid Tagging		Not Applicable		No Form Annotations were detected in this document.		

		31						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Other Annotations - Valid Tagging		Not Applicable		No Annotations (other than Links and Widgets) were detected in this document.		

		32						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		RP, RT and RB - Valid Parent		Not Applicable		No RP, RB or RT elements were detected in this document.		

		33						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Correct Structure - Ruby		Not Applicable		No Ruby elements were detected in this document.		

		34						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Table Cells		Not Applicable		No Table Data Cell or Header Cell elements were detected in this document.		

		35						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		THead, TBody and TFoot		Not Applicable		No THead, TFoot, or TBody elements were detected in this document.		

		36						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Table Rows		Not Applicable		No Table Row elements were detected in this document.		

		37						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Table		Not Applicable		No Table elements were detected in this document.		

		38						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Correct Structure - Warichu		Not Applicable		No Warichu elements were detected in this document.		

		39						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Correct Structure - WT and WP		Not Applicable		No WP or WT elements were detected in the document		

		40						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Header Cells		Not Applicable		No tables were detected in this document.		

		41						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Summary attribute		Not Applicable		No Table elements were detected in the document.		

		42						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Scope attribute		Not Applicable		No TH elements were detected in this document.		

		43						Guideline 1.3 Create content that can be presented in different ways		Article Threads		Not Applicable		No Article threads were detected in the document		

		44						Guideline 1.4 Make it easier for users to see and hear content including separating foreground from background.		Images of text - OCR		Not Applicable		No raster-based images were detected in this document.		

		45						Guideline 2.2 Provide users enough time to read and use content		Timing Adjustable		Not Applicable		No elements that could require a timed response found in this document.		

		46						Guideline 2.3 Do not design content in a way that is known to cause seizures		Three Flashes or Below Threshold		Not Applicable		No elements that could cause flicker were detected in this document.		

		47						Guideline 2.4 Provide ways to help users navigate, find content, and determine where they are		Outlines (Bookmarks)		Not Applicable		Document contains less than 9 pages.		

		48						Guideline 3.3 Help users avoid and correct mistakes		Required fields		Not Applicable		No Form Fields were detected in this document.		

		49						Guideline 3.3 Help users avoid and correct mistakes		Form fields value validation		Not Applicable		No form fields that may require validation detected in this document.		

		50						Guideline 4.1 Maximize compatibility with current and future user agents, including assistive technologies		4.1.2 Name, Role, Value		Not Applicable		No user interface components were detected in this document.		
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